Bau- und Leistungsbeschreibung

A. Vorbemerkung

B. Technische Baubeschreibung

1. Abbruch- und Erdarbeiten

2. Grundung, Fundamente und Kellerwande
3. Aullenwande

4. Innenwande

5. Decken und Treppen

6. Balkone, Loggien und Terrassen

7. Dacher

8. Spenglerarbeiten

9. Fenster

10. Turen

11.  Bdden

12.  Oberflachen der Wande und Decken

13.  Sonstige Oberflachenbehandlungen

14. Metallbauarbeiten

15. Briefkasten, Sprechanlage und SchlieBanlage
16. Hobbyraume

17.  Dachausbau

18. Heizungsanlage

19. Sanitar

20. Elektroinstallation

21.  LUftungssystem

22. Aufzug

23. Tiefgarage und Rampe

24. Aufl3enanlagen und Zuwegungen

25. HausanschlUsse

26. Warmedammung und Schallschutz

27. Sonderwunsche

28. Kauferleistung und Ubergabe

29. Allg. Hinweise zur Gewahrleistung, Wartung, Pflege und

zum richtigen LUften

C. Vorbehalt und Schlussbemerkungen

Smartkonzept GmbH - Herr Jérg Stockl - Mobil: +49 172 851 7000 - E-Mail: info@smartkonzept.de



A. Vorbemerkung

Der zu erbringende Leistungsumfang umfasst die schlUs-
selfertige Erstellung der Eigentumswohnungen einschlief3-
lich der Gemeinschaftsanlagen und ergibt sich aus dieser
Bau- und Leistungsbeschreibung mit den wesentlichen
Qualitatsmerkmalen fur das geplante Neubauvorhaben.

Das Wohngebaude sowie das Tiefgaragengeb&ude wer-
den unter Berlcksichtigung der anerkannten Regeln der
Technik und der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gulltigen Energieeinsparverordnung (siehe Pkt. B 26) er-
richtet. Alle in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung an-
gegebenen Mal3e, Werte und sonstige Daten unterliegen
in ihrer MaBBhaltigkeit den anerkannten technischen Re-
geln, den einschlagigen DIN-Vorschriften und den gultigen
Vorschriften zum Zeitpunkt des Bauantrages, soweit nicht
ausdrlcklich etwas anderes bestimmt ist.

B. Technische Baubeschreibung

1. Abbruch- und Erdarbeiten

Die vorhandenen Gebaude und alle versiegelten Flachen
werden komplett abgebrochen und entsorgt. Der Mut-
terboden, soweit vorhanden, wird abgeschoben und die
Baugrube ausgehoben. Mutterboden und Aushubmaterial
werden fUr die spatere Wiederverwendung, soweit mdég-
lich, auf dem Bauplatz gelagert. Der Arbeitsraum wird mit
dem vorhandenen Aushubmaterial aufgefullt.

2. Griindung, Fundamente und Kellerwande

Die Grindung erfolgt entsprechend statischen Vorgaben
als Stahlbetonbodenplatte oder Streifenfundament. Fun-
damente, Bodenplatte und die tragenden Wande wer-
den nach statischen Erfordernissen aus Stahlbeton oder
Ziegelmauerwerk hergestellt. Die KellerauBenwande und
die Bodenplatte werden in Stahlbeton, falls erforderlich,
mit WU-Beton ausgeflhrt, Wande mit auBenseitiger War-
medammung geman Warmeschutznachweis. Die Licht-
schachte als Betonfertigteile mit verzinkten Gitterrosten.

3. AuBenwande

Die AuBenwande werden als Mauerwerk aus Ziegel bzw.
Stahlbeton aus Ortbeton, Fertigteilen oder Halbfertig-
teilen nach der Tragwerksplanung unter Beachtung des
Brandschutzes ausgeflUhrt. Die Warmedammung Uber
Gelande erfolgt mit einem warmedammenden Ziegel oder
WDV-System gemaB Warmeschutznachweis. Der Fassa-
denputz wird als mehrlagiger mineralischer AuBenputz
hergestellt. AuBenwandfarben gemal Farbkonzept der
Smartkonzept GmbH.

4. Innenwdnde

Stdtzen und innen liegende tragende Wande werden aus
Mauerwerk bzw. aus Stahlbeton als Ortbeton, Fertigteil
oder Halbfertigteil nach der Tragwerksplanung unter Be-
ricksichtigung des Brandschutzes errichtet. Wohnungs-
trennwande werden unter Einhaltung des Schallschutzes
nach DIN 4109 erstellt. Nicht tragende Wande als Trocken-
bauwande oder Mauerwerk.

5. Decken und Treppen

Die Decken und Gemeinschaftstreppen werden in Stahl-
beton als Ortbeton, Fertigteilen oder Halbfertigteilen nach
der Tragwerksplanung unter Beachtung des Brandschut-

zes hergestellt. Die Geschosstreppen werden schallent-
koppelt. Innerhalb von Wohnungen gelegene Treppen
werden geman Plan und gemaR Festlegung durch die
Smartkonzept GmbH als Systemtreppe mit Holztrittstufen,
Oberflache Buche/ Eiche keilverzinkt ausgefiihrt.

6. Balkone, Loggien und Terrassen

Die Balkone und Loggien werden in Stahlbeton als Ort-
beton, oder mit Fertigteilen, bzw. Halbfertigteilen nach
der Tragwerksplanung hergestellt und gemanR Warme-
schutznachweis gedammt. Die Abdichtung erfolgt mit
zugelassenem Abdichtungssystem. Die Entwéasserung
erfolgt GUber Dachab- und NotUberldufe gemaR Entwas-
serungsberechnung nach DIN. Die Dachterrassen und
Loggien erhalten als Bodenbelag Betonsteinpflaster im
Splittbett oder WPC Belag auf fachgerechtem Unterbau.
Balkone als Fertigteile ohne weiteren Belag. Die Terrassen
der Erdgeschoss-Wohnungen werden mit Betonsteinpflas-
ter ausgeflhrt. Oberflachen nach Gestaltungskonzept der
Smartkonzept GmbH. Die AusflUhrung der Loggien- und
Dachterrassenbristungen erfolgt geméan Punkt 14 dieser
Bau- und Leistungsbeschreibung.

7. Dacher

Dachkonstruktion mit Stahlbetondecke, nach statischen
Vorgaben mit Warmedammung nach EnEV. Dachgestal-
tung und Aufbau nach Vorgabe der genehmigten Planung
und der Smartkonzept GmbH. Die Gebaude erhalten eine
zur Architektur passende Dachkonstruktion.

8. Spenglerarbeiten

Die Regenfallrohre und Rinnen werden aus Uginox-Edel-
stahl hergestellt und in Sickerschachte auf dem Grund-
stlck eingeleitet. Verkleidungen, Abdeckungen, So-
ckelbleche usw. werden aus Uginox-Edelstahl oder aus
farbbeschichtetem Aluminiumblech nach Farbkonzept der
Smartkonzept GmbH hergestellt.

9. Fenster

Die Fenster, Fenstertlren, Terrassen- und Loggia-Ele-
mente sind als Kunststofffenster mit Warmeschutzver-
glasung gemaB der EnEV-Berechnung vorgesehen. Farbe
innen weiB3, auBen gemaB Farbkonzept der Smartkonzept
GmbH. Einige Fenster werden als Festverglasung ausge-
fahrt, z.B. Seitenteile von Fensterelementen an Terrassen
bzw. Balkonen, ansonsten erfolgt die Ausfihrung als
Dreh-, bzw. Drehkippfligel. Sdmtliche Bedienungsele-
mente bei den Fenstern werden als Einhandbeschlage

in Aluminium ausgefthrt. Farbe nach Farbkonzept der
Smartkonzept GmbH. Die Fenster und Fenstertlren der
Wohnungen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss wer-
den mit Kunststoffrollladen versehen. Im Dachgeschoss
werden Raffstores eingebaut. Farbe der Rollladen und
Raffstores nach Farbkonzept. Die duBeren Fensterbank-
abdeckungen werden aus vorgefertigten Fensterblechen,
die inneren aus Naturstein oder Kunststein gefertigt. Im
Bad und im WC werden diese gefliest. Entgegen der DIN
werden die Anschlusshéhen (Fenstertlren zu den Loggien
und Terrassen) von geforderten 15 cm auf ca. 5 cm redu-
ziert, nach Erfordernis im Zusammenhang mit dem Einbau
einer Ablaufrinne.
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10. Tiiren

Die Kellertiren werden gemaR Brandschutznachweis
ausgeflUhrt, soweit erforderlich, z.B. als feuerhemmende
Tlren (T30), als fabrikmaBig vorgefertigte Stahltliren
einschlieBlich Zarge mit Zulassung. Hauseingangstur

als reprasentatives Eingangstlr-Element aus Alu-Sys-
temprofilen in thermisch getrennter Ausfihrung mit
Waéarmeschutzverglasung und mit Edelstahl-Beschlagen.
Wohnungseingangstiren werden aus Holz, 1-fligelig mit
ObenturschlieBer, in Bauart fur erhéhten Schallschutz laut
DIN 4109 eingebaut, Oberflache CPL wei. Turelement mit
PZ-Schloss als 3-Punkt-Verriegelung, Turspion. Sicher-
heitswechselgarnitur in Edelstahl. Die Innentlren (Zim-
mertlren) werden als R6hrenspantiren, Oberflache CPL
weil3, mit Holzumfassungszargen bzw. Futter mit Beklei-
dung aus Holzwerkstoff, 3-seitige Dichtung, ausgeflhrt.
Drlckergarnituren aus Edelstahl. Bad- und WC-Turen
werden mit zu den sonstigen Innentlren passenden WC-
Beschlagen und Unterschnitt fUr die Nachstrémung der
Luft ausgestattet. TUren innenliegender R&ume, wie z.B.
Abstellrdume erhalten ebenfalls einen Unterschnitt. Das
Garagentor wird elektrisch betrieben ausgefihrt. Je Woh-
nung ist ein Handsender zum Offnen des Tores enthalten.

11. Boden

In den Wohngeschossen wird schwimmender Estrich auf
Trittschallddmmung in Verbindung mit einer Warmwasser-
FuBbodenheizung eingebracht. Die Wohn-, Wohnklchen-,
Schlaf- und Nebenrdume, sowie die Flure erhalten einen
Fertigparkett inkl. Holzsockelleisten nach Mustervorlage
der Smartkonzept GmbH. Konstruktiv erforderliche Fugen
werden elastisch ausgefihrt. Die Bdden in den abge-
schlossenen Klichen, Badern und Duschbéadern, sowie alle
im Untergeschoss gelegenen Rdume der Erdgeschoss-
wohnungen werden mit Fliesen ausgeflhrt. Zur indivi-
duellen Gestaltung steht Ihnen bei unserem Fliesenleger
eine Vielzahl von Fliesen zur Auswahl. Die Fliesenformate
betragen zwischen 20 cm x 20 cm und 30 cm x 60 cm
und werden in normaler Verlegeart eingebracht. Spezielle
Verlegearten, wie Diagonalverlegung oder das Einlegen
von Friesen, oder Ornamenten kdnnen beim Fliesenleger
gegen Aufpreis bemustert werden. Der Materialpreis fur
die Fliesen betragt € 50 pro m2 (inkl. MwSt.). Die Trep-
penlaufe und Podeste, sowie die Bereiche im Treppen-
haus werden in allen Geschossen mit Fliesen oder mit
Naturstein (Granit, 0.3.) belegt. Die Béden der im Keller
befindlichen Wohnungsabstellraume, Flure, Schleusen,
Wasch- und Trockenrdume und Technikrdume werden mit
Standardfliesen nach Vorgabe der Smartkonzept GmbH
belegt.

12. Oberflachen der Wande und Decken

Die Wande aus Mauerwerk und Beton in den Wohnge-
schossen sowie in den Treppenhdusern erhalten einen
geglatteten oder gefilzten Feinputz und werden mit einer
weiBen Dispersionsfarbe gestrichen. Wande in Trocken-
bau werden gespachtelt und gestrichen, falls nicht anders
angegeben. Die Bader sind als moderne Wohnbader kon-
zipiert. Die Wande sind daher nach Gestaltungskonzept
im Duschbereich raumhoch und im Wannenbereich 1,20 m
hoch gefliest, in anderen Bereichen z.T. nicht oder nur bis
1,2 m gefliest, um durch den Wechsel von Fliesen und ge-
putzten Flachen mit Anstrich ein wohnliches Ambiente zu
erreichen. Alle gemeinschaftlich genutzten Nebenrdume
im Keller (u.a. Hausanschlussraum, Kinderwagen-abstell-
raum) wie auch die Wohnungsabstellrdume werden mit

einer wischbestandigen Dispersionsfarbe weil3 gestrichen.

Die Sichtflachen der Betonbauteile in den Nichtwohnfla-
chen im Keller erhalten einen weien Dispersionsanstrich.

Bereiche mit D&mmung bleiben ohne Anstrich. Decken
und Dachschragen erhalten einen weif3en Dispersions-
anstrich. Unterzlge im Untergeschoss werden als unver-
putzte Betonflachen hergestellt und erhalten ggf. einen
Dispersionsanstrich. AuBen sichtbare Holzteile und Ver-
schalungen werden nach Farbkonzept der Smartkonzept
GmbH gestrichen.

13. Sonstige Oberflaichenbehandlungen

Innen liegende Metallbauteile, wie Stahlzargen, Stahltilren,
Treppengelander erhalten eine Grundierung und Lackie-
rung, Farbe nach Farbkonzept der Smartkonzept GmbH.

Im AuBenbereich werden die Metallbauteile feuerverzinkt.
Farbe nach Farbkonzept.

14. Metallbauarbeiten

Das Treppengelander der Haupttreppe wird als Stahlge-
lander mit aufgesetztem Edelstahlhandlauf gemaR Gestal-
tungskonzept der Smartkonzept GmbH ausgeflhrt. Die
Balkon- und Loggiengelander sowie Fenstertlrabsturzgit-
ter als feuerverzinkte Flach- bzw. Rundstahlkonstruktion.
AusfUhrung als senkrechtes Stabgelander, Farbe nach
Farbkonzept der Smartkonzept GmbH.

15. Briefkasten, Sprechanlage und SchlieBanlage

Briefkastenanlage im Eingangsbereich. Farbe nach Farb-
konzept Smartkonzept GmbH. Klingel- und Sprechanlage
sind in der Briefkastenanlage integriert. Eine Videokamera
ist im Eingangsbereich vorinstalliert. Jede Wohnung erhalt
dazu eine Gegensprechanlage mit elektrischem Turoff-
ner fur die Haustlre. Als Sonderwunsch kann in jeder
Wohnung auch eine Videogegensprechanlage eingebaut
werden. Es wird eine SchlieBanlage eingebaut. Je Wohn-
einheit mit 3 SchlUsseln.

16. Hobbyraume

Die in den Planen und im Kaufvertrag enthaltenen Hobby-
raume werden wie folgt ausgestattet: Der FuBBboden ist
gegen aufsteigende Erdfeuchte abgedichtet. Warmedam-
mung gemal DIN 4108 mit schwimmendem Estrich und
FuBbodenheizung. Als Bodenbelag sind Fliesen vorgese-
hen. Die AuBenwéande haben eine Warmedammung ge-
man DIN 4108. Die Innenwande werden wie Wohnrdume
verputzt, bzw. gespachtelt und gestrichen. Das Fenster
ist als Drehkippfenster, in Art und Beschlagen ahnlich den
Wohnraumfenstern, mit Isolierverglasung ausgefihrt.

Die Elektroaustattung besteht aus:

2x Deckenlichtauslassen

2x Lichtschalter

1x Einfachsteckdosen

1x Zweifachsteckdosen

1x Dreifachsteckdosen

1x TV - Leerdose

1x Telefon - Leerdose

1x Raumthermostat flr die FuBbodenheizung

Der Lichtschacht wird mit einem gegen Abheben
gesicherten Lichtschachtgitter abgedeckt.
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17. Dachausbau

Je nach Dachneigung erhalt das Dachgeschoss als oberen
Abschluss eine Stahlbetondecke oder eine Innenverklei-
dung der Dachschragen in Trockenbauweise mit Gipskar-
tonplatten. Dammung der Dachdecken bzw. Dachflachen
nach Warmeschutzberechnung.

18. Heizungsanlage

Die Heizungs- und Warmwasserversorgung erfolgt Uber
eine zentrale Heizungsanlage als Luftwarmepumpe (z.B.
ID od. gleichwertig). Die Wohnungen erhalten eine FuB3-
bodenheizung. Zur Temperaturregelung erhalten die
beheizten Raume einzelne Raumthermostate. Abstell- und
Kellerrdume, sowie Speisekammer erhalten keine FuB3-
bodenheizung. In den Badern und Duschbé&dern werden
zusatzlich weiBe Elektro-Handtuchheizkérper montiert.
Das Treppenhaus im KG und, falls vorhanden, der gemein-
schaftliche Wasch- und Trockenraum werden mit einer
FuBbodenheizung oder mit Heizkdérpern beheizt. Die
Warmwasserzirkulation mit moderner und energieopti-
mierter Kreislaufpumpe. Eine programmierbare Zeitschalt-
uhrsteuerung ist enthalten. Die Warmwassertemperatur
(Brauchwassertemperatur) Iasst sich unabhangig von der
Heizungstemperatur regeln und erreicht ohne elektri-
sche Heizkartusche ca. 50 °C. H6here Warmwassertem-
peraturen werden Uber die elektr. Heizkartusche erzielt.
Die Bildung von Legionellen wird durch das gewahlte
Warmwassersystem vermieden (programmgesteuertes
zyklisches Aufheizen usw.). Die Heizungs- und Warm-
wasserrohre entsprechen der Heizanlagenverordnung und
sind nach DIN 4108 warmegeddmmt. Die Abrechnung

der Heizkosten erfolgt Gber vom Kaufer anzumietende
Waéarmemengenzahler an den FuBbodenheizungsverteilern
der Wohnungen. Die Ifd. Kosten hierflr werden Uber das
Wohngeld umgelegt. Brauchwasserleitungen: Mapress-
Edelstahlrohr.

19. Sanitar

Das Gebaude wird zur Frischwasserversorgung an das
oOffentliche Versorgungsnetz angebunden. Die Warmwas-
seraufbereitung erfolgt zentral Uber die Heizungsanlage.
Die Abrechnung des Trinkwassers erfolgt GUber vom Kaufer
anzumietende Zahler fUr Kalt- und Warmwasser. Die Ifd.
Kosten hierfUr werden Uber das Wohngeld abgerechnet.
KlchenanschlUlsse fUr Wasser, Abwasser der Spule und
Spulmaschine im Bereich des Versorgungsschachtes. Die
weitere Verlegung der Wasserrohre bis zur Entnahme-
stelle (z.B. SpUlbecken) erfolgt auf Kosten des Kaufers. Da
ein Schlitzen der Wande nicht zulassig ist, mUssen diese
Leitungen ggf. Aufputz hinter den Klchenmobeln verlegt
werden. Klcheneinrichtungen gehdren nicht zum Leis-
tungsumfang. Jede Wohnung erhalt einen Waschmaschi-
nenanschluss als Kaltwasseranschluss und Abwasser-an-
schluss an der gem. Grundriss vorgesehenen Position im,
falls vorhanden, gemeinschaftlichen Waschkeller. Abluft-
trockner durfen in Gemeinschaftsraumen nicht betrieben
werden. Falls kein gemeinschaftlicher Waschkeller vor-
handen, erhalten alle Wohnungen einen Waschmaschinen-
anschluss als Kaltwasseranschluss und Abwasseranschluss
an der gemaR Grundriss vorgesehenen Position. Die
Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteil und die Dach-
terrassenwohnungen erhalten einen frostsicheren AuBBen-
Wasseranschluss zur Bewdsserung Uber Wohnungszahler.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber das 6f-
fentliche Entwasserungsnetz, wobei evtl. unterhalb der
Ruckstauebene liegende Ablaufe Uber Hebeanlagen oder
Ruckstauklappe entwassert werden. Die Regenentwas-
serung der Déacher, Balkone und Loggien erfolgt Gber
Regenfallrohre, die in Versickerungsflachen fuhren. Das
Regenwasser der befestigten Flachen der AuBenanlagen
wird versickert.

Hinweis: Durch Hobbyraume, Kellerraume und durch die Tiefgarage
kdénnen, auch soweit es sich um Sondereigentum handelt, ohne Kaufpreis-
minderung Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Leitungen, auch mit Revi-
sionsoéffnungen, gefuhrt werden. Dadurch kann sich die lichte Raumhohe
reduzieren auf ein Minimum von 2,0 m. Leitungen in Hobbyraumen werden
verkleidet. Es wird hier ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass gewisse
Schallbelastigungen auftreten kénnen.

Alle in den Planen dargestellten Sanitdrgegenstande
werden in der Basisfarbe Weil3 ausgefUhrt. Geringe Farb-
abweichungen sind aufgrund unterschiedlicher Materialien
moglich. Fur die Porzellanobjekte kommt die Designlinie
,ICON“ des Herstellers Geberit und flr die Armaturen die
Serie ,LIGNA" des Herstellers HANSA zur Ausflhrung.

Bad:

Porzellanwaschtisch (,,ICON“, Geberit) ca. 60 x 48 cm.
AuBerdem ist ein Kristallspiegel ca. 60 x 80 cm vorge-
sehen. Das spUllrandlose Porzellan-Hange-WC (,,ICON*,
Geberit) hat einen UnterputzspUlkasten mit Spardosier-
bedienung und Abdeckplatte. Badewanne als emaillierte
Einbaustahlwanne (Kaldewei Puro), GréBe ca. 170 x 75,
falls méglich 180 x 80, cm mit Handbrause und Unter-
putzeinhandmischbatterie. Eine eventuell vorgesehene
Dusche wird als emaillierte Einbaustahlwanne (Superplan,
Hersteller Kaldewei), ca. 80 x 80 cm, falls mdglich 90 x 90
cm mit FuBgestell, Ablaufgarnitur, Siphon, Unterputzein-
handmischbatterie, Brausegarnitur (bestehend aus Hand-
brause, Schlauch und Wandstange) und zusatzlich einer
Kopfbrause des Herstellers Hansa mit 200 mm Durchmes-
ser eingebaut. Eine Duschabtrennung ist nicht im Preis
enthalten. Bodengleiche Duschen sind als Sonderwunsch
grundsatzlich méglich, im Erdgeschoss und im Unterge-
schoss jedoch nur in Kombination mit einer zusatzlichen
Hebeanlage.

Separates Duschbad (falls vorgesehen):

Handwaschbecken (,ICON*, Geberit) ca. 60 x 48. AuBer-
dem ist ein Kristallspiegel ca. 60 x 80 cm vorgesehen. Das
spUlrandlose Porzellan-Hange-WC (,,ICON", Geberit) hat
einen UnterputzspUlkasten mit Spardosierbedienung und
Abdeckplatte. Dusche wie beim Bad dargestellt, jedoch
ohne Kopfbrause.

Hinweis: Die Lieferung von Badaccessoirs gehoért nicht zum Leistungsum-
fang.

20. Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationsarbeiten werden unter Beachtung
der Bestimmungen des VDE und der DIN Normen 18012,
18013, 18015 ausgeflhrt. Die Installation beginnt ab Haupt-
schalter im Zahlerschrank, sofern er sich innerhalb des
Hauses befindet, sonst ab AuBBenwand Gebaude.

Es kommt ein Normverteilungsschrank nach Vorschrift des
EVU, einschlieBlich Anbaugruppe mit FI-Schaltern fur die
Bader und Sicherungsautomaten fUr Stromkreisleitungen
zum Einbau.
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Die Elektroleitungen in den Kellerrdumen werden teils
unter oder auf Putz verlegt. In den Wohnraumen wird die
Elektroinstallation gréoBtenteils mit Leerrohren ausgefihrt,
um lhnen eine spatere Flexibilitdt zu erhalten. Die Rohrins-
tallation wird unter Putz ausgefhrt.

Samtliche Gemeinschaftsrdume werden je mit einer
Leuchte und einem Schalter ausgestattet. Das Treppen-
haus erhalt eine automatische Beleuchtungsschaltung mit
den erforderlichen Lichtdrickern oder Bewegungsmel-
dern und Leuchten pro Stockwerk. Die AuBenbeleuchtung
am Hauseingang wird mittels eines Bewegungsmelders
geschaltet.

Die Wohnungen erhalten einen Klingelschalter neben der
Wohnungstr. Klingel- und Sprechanlage im Eingangsbe-
reich gemaB Punkt 15 dieser Bau- und Leistungs-beschrei-
bung.

Alle Bader und Duschbéader, erhalten eine mechanische
Entlaftung.

Nach MaBgabe der SMARTKONZEPT GMBH werden die
baulichen Voraussetzungen flr einen Breitband-Kabel-
anschluss fUr das Fersehen erstellt. Sollte kein Kabelan-
schluss méglich sein, wird eine anderweitige Empfangsan-
lage baulich vorbereitet.

Ausfiihrung in den Wohngeschossen

Wenn nichts anderes vereinbart, sind in den nachste-
hend aufgeflhrten Bereichen formschdne, weiBe Schalter
u. Steckdosen installiert (Fabrikat: Berker S1 weil3 oder
gleichwertig) in folgender Anzahl:

Essen / Wohnen Flur
2x Decken-Lichtausladsse 2x Decken-Lichtauslasse
2x Schalter 1x Wand-Lichtauslass (nur
1x Dreifachsteckdose bei innenliegender Treppe)
3x Zweifachsteckdosen 4x Wechselschalter
4x Leerdosen fur z.B. TV, Tel. 2x Einfachsteckdosen

1x Zweifachsteckdose
Schlafen 1x Leerdosen fur z.B. Telefon
1x Decken-Lichtauslass
2x Wechselschalter Abstellraum
1x Dreifachsteckdosen 1x Decken-Lichtauslass
2x Zweifachsteckdosen 1x Schalter

2x Leerdosen fur z.B. TV, Tel. 1x Zweifachsteckdose

Kind / Arbeit / Gaste Kochen

1x Decken-Lichtauslass 1x Decken-Lichtauslass

1x Schalter 1x Schalter

1x Dreifachsteckdosen 4x Zweifachsteckdosen

2x Zweifachsteckdosen 2x Einfachsteckdosen

2x Leerdosen fur z.B. TV, Tel. 1x Steckdose flr die Spulmaschine
1x Herdanschlussdose

Kochen

1x Decken-Lichtauslass Balkone / Loggien und Terrassen

1x Schalter 1x Beleuchtungs-Anschlussleitung

4x Zweifachsteckdosen (von innen aus schaltbar),

2x Einfachsteckdosen (ab 10 gm 2x)

1x Steckdose fur die 1x Zweifachsteckdose (von innen

Spulmaschine aus schaltbar), (ab 10 gm 2x)
1x Herdanschlussdose 1x Anschlussvorbereitung fur
elektrische Markise bei
Bad Erdgeschosswohnungen,

1x Decken-Lichtauslass falls zulassig

1x  Wand-Lichtauslass

2x Schalter Kellerabteil
2x Zweifachsteckdosen 1x Decken-Lichtauslass
1x Schalter

Duschbad

1x Decken-Lichtauslass
1x  Wand-Lichtauslass
2x Schalter

1x Zweifachsteckdose

1x Einfachsteckdose

Die AusfUhrung der Elektroinstallation des in den Planen
und im Kaufvertrag enthaltenen Hobbyraumes geman
Punkt B 16 dieser Bau- und Leistungsbeschreibung.
Rauchwarnmelder gemaR den gesetzlichen Bestimmun-
gen, batteriebetrieben. Auf Sonderwunsch legt lhnen
unser Elektrofachmann flr Ihr privates PC-Netzwerk ent-
sprechende Leerrohre oder baut lhnen ein Netzwerk ein.

21. Liftungssystem

Freies LUftungssystem zur Einhaltung des Mindest-
feuchteschutzes. Die LUftung zum Feuchteschutz der
Wohnungen nach DIN 1946 Teil 6 Uber Fensterfalzllfter.
Ausleitung der Abluft Gber in Sanitarraumen installierten
Abluftventilatoren. Die Sicherstellung des Luftaustausches
der Nutzungseinheiten erfolgt durch zusatzliches aktives
Offnen der Fenster. Die Belluftung der Tiefgarage erfolgt
durch natUrliche Luftzirkulation Uber Liftungsschachte
bzw. Gber LUftungshauben.

22. Aufzug

Der Personenaufzug Fabrikat Schindler oder gleicher Art
wird in einem Stahlbetonschacht als maschinenraumlo-
ser Aufzug erstellt. Die Kabine ist wie folgt ausgestattet:
Der Bodenbelag entspricht, falls méglich, dem Belag des
Treppenhauses. Die Wande werden in Laminatdekor weil3
ausgefUhrt. An der Rickwand werden ein Spiegel sowie
ein Edelstahlhandlauf angeordnet. Die Kabinendecke mit
LED-Beleuchtung.

23. Tiefgarage und Rampe

Bei der Tiefgarage erfolgt die Ausfiihrung in Stahlbeton
(schalungsrau), falls erforderlich in WU-Beton. Toranlage
mit Lichtsignal, Beleuchtung durch Leuchtstoffréhren mit
Zeitrelais und beleuchtete Fluchtwegkennzeichnungen.
Der Boden der Tiefgarage und der Rampe als Betonstein-
pflasterbelag oder Stahlbetonbodenplatte mit erforder-
licher Beschichtung. Aufgehende Wande und Stltzen
erhalten im unteren Bereich eine Beschichtung. Diese
Beschichtungen bedlrfen der regelmaBigen Kontrolle und
Wartung sowie ggf. der Erneuerung durch die Eigentl-
mer.

24. AuBenanlagen und Zuwegungen

Die Freiflachen und Einfriedungen sind geman des ge-
nehmigten Freiflachengestaltungsplanes herzustellen. Fur
die Grunflachen wird der Mutterboden grob planiert. Die
Wegeflachen werden nach Vorgaben des genehmigten
Freiflachengestaltungsplanes ausgeflhrt. Die Oberflachen
werden als Betonsteinpflaster bzw. wassergebundene
Decke erstellt, die evtl. Wegebeleuchtung nach Vorgaben
der Smartkonzept GmbH. Humusgrobplanie, Fahrrad-
stander, die MUllboxaufstellung, die duBere Grundstlcks-
einzaunung, die extensive Garagendachbegriinung, die
Anpflanzung der Hecken und der Ersatzbaume sowie die
Errichtung des Kinderspielplatzes gemanR Freiflachenplan
und behérdlicher Auflagen sind im Leistungsumfang ent-
halten. Abgrenzungen der Gartenanteile, Humusfeinplanie
und die Bepflanzung von BlUschen werden gemaR den
Vorgaben der Smartkonzept GmbH hergestellt.

Je nach Bauzeit und Witterung kénnen sich die Pflanz-
arbeiten auf die ndchste Pflanzperiode verschieben (Frih-
jahrs- oder Herbstpflanzungen).
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25. Hausanschliisse

Die Hausanschllsse fur Telefon, Strom und Wasser erfol-
gen an das 6ffentliche Netz, sowie flr Abwasser an den
stadtischen Kanal. Wird die Heizung mit Gas betrieben,
erfolgt auch der Anschluss der Heizungsanlage an die
offentliche Gasleitung.

Fernseh- und Antennenanlage:

Die Versorgung der Wohnungen mit TV und Radio erfolgt
Uber das 6ffentliche Breitbandkabelnetz (BK-Netz). Ab
dem Ubergabepunkt im KG-Anschlussraum werden Leer-
rohre in die jeweiligen Wohnungen verlegt und von dort
mit Leerrohren zu den Antennensteckdosen der Wohn-,
Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer gefthrt. Falls kein
Breitbandkabelnetz (BK-Netz) vorhanden sein sollte, wird
eine Satelliten-Anlage entsprechend zusatzlich beauftragt
und ausgeflhrt.

Telekommunikationsanlagen:

Es werden die Leitungswege und Leitungen fir mehrpaa-
rige Versorgungsleitungen (ISDN) bis zur ersten Tele-
fondose in die Diele/Flur in den einzelnen Wohnungen
vorgesehen und innerhalb der Wohnung eine Leerrohr-
netz-Installation sternférmig mit Leerdosen ausgefihrt.
Telefonanlagen, Telefonversorgung, ergédnzende Verkabe-
lung und Telefondosen erfolgt kauferseitig oder durch die
Telekom AG bzw. einen anderen Netzbetreiber.

26. Warmedammung und Schallschutz

Die Warmedammung der Gebaude wird geman des

zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gultigen Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) 2020 ausgefuhrt. Es wird ein
entsprechender Energieausweis im Zuge der Erstellung
des Warmeschutznachweises ausgestellt. Die Mal3gaben
des zum Zeitpunkt der Baugenehmigung glltigen GEG
2020 gelten als Sollbeschaffenheit vereinbart, auch wenn
bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und Ubergabe der
Wohneinheiten eine Novellierung des GEG 2020 verab-
schiedet wird. Fur das Bauvorhaben werden die Anforde-
rungen geman DIN 4109:2018-01 ,,Schallschutz im Hoch-
bau“ eingehalten. Darlber hinaus wird fir die nachfolgend
aufgeflhrten Bauteile ein erhdhter Schallschutz vorge-
sehen. Fur das Gebaude wird ein erhdhter Schallschutz
geman der nachfolgenden Beschreibung vorgesehen.

Im Einzelnen werden folgende Werte zugesagt:

Luftschallddmmung von Wohnungstrenn- und
Treppenraumwanden: R‘'w = 56 dB

Luftschallddmmung von Wohnungstrenndecken:
R‘'w = 57 dB

Luftschallddmmung von Wohnungseingangstlren:
Rw = 37 dB

Trittschallschutz von Wohnungstrenndecken,
Treppenlaufen, Hausfluren: L'nw <= 46 dB

Maximal zuldssiger Schalldruckpegel aus Wasser-
installationen und gebaudetechnischen Anlagen:
LAFmax,nT < 27 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die beim Betatigen
der Armaturen oder Geraten der Wasser-installation ent-
stehen, werden nicht berlcksichtigt.

Dabei bedeuten:

R‘w: Bewertetes Schallddmm-Mal in dB mit Schalltber-
tragung Uber flankierende Bauteile, Einzahlangabe zur
Kennzeichnung der Luftschallddmmung

Rw: Bewertetes Schallddmm-Mal in dB ohne Schalllber-
tragung Uber flankierende Bauteile, Einzahlangabe zur
Kennzeichnung der Luftschallddmmung von Tldren

L‘n,w: Bewerteter Norm-Trittschallpegel in dB, Einzahlan-
gabe zur Kennzeichnung der Trittschallddmmung

LAF,max,nT: maximaler A-bewerteter Standard-Schall-
druckpegel im schutzbedUrftigen

Raum bei Betreib von gebaudetechnischen Anlagen nach
DIN 4109. Der Schallschutz gilt fur schutzbedUrftige Auf-
enthaltsrdume, d. h. Wohn- und Schlafrdume.

Bei der Errichtung des Bauvorhabens wird damit ein
Schallschutz eingehalten, bei dem die Bewohner, Ubli-
che Wohngegebenheiten vorausgesetzt, im Allgemeinen
Ruhe finden und ihre Verhaltensweisen nicht besonders
einschranken mussen, um Vertraulichkeit zu wahren.
Trotzdem kann nicht erwartet werden, dass Gerdusche
von auB3en oder aus benachbarten Raumen nicht mehr
wahrgenommen werden. Dies gilt auch bei hdherem
Schallschutz insbesondere dann, wenn niedrige Grund-
gerauschpegel zu erwarten sind. Daraus ergibt sich,
unabhangig vom Schallschutz, die Notwendigkeit gegen-
seitiger RUcksichtnahme durch Vermeidung unnétigen
Larms und eine gewisse Toleranz gegenliber den Mitbe-
wohnern bei Einzelereignissen. Angehobene Sprache in
der Nachbarwohnung ist in der Regel in fremden Aufent-
haltsrdumen wahrzunehmen, aber im Allgemeinen nicht
zu verstehen. Laute oder sehr laute Musik wird auch in
der Nachbarwohnung deutlich bis sehr deutlich hérbar
sein. Auch spielende Kinder werden hérbar wahrzuneh-
men sein. Gehgerdusche werden im Allgemeinen als nicht
stérend wahrgenommen, da schwimmende Estriche auf
einer hochwertigen Trittschallddmmplatte vorgesehen
werden. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden,
dass bauartbedingt tieffrequente Gehgerdusche auftreten.
Unzumutbare Beldstigungen durch Gerausche aus ge-
baudetechnischen Anlagen und der Wasserinstallationen
liegen im Allgemeinen nicht vor. Geringfiigige Uberschrei-
tungen des maximal zuldssigen Schalldruckpegels sind
bei elektrisch betriebenen Rollladen mdglich, da derzeit
planungssicher keine technischen Losungen bekannt sind,
mit denen ein entsprechender Schallschutz erzielt werden
kann. Durch die fest installierten technischen Schallquel-
len der Raumlufttechnik in Wohn- rdumen im eigenen
Wohnbereich und bei Ublicher Méblierung, werden fur die
Grundltftung die maximal zulassigen Schalldruckpegel
von LAF,max,nT = 30 dB(A) eingehalten. Fir den Schall-
schutz innerhalb des eigenen Wohnbereichs werden keine
besonderen MaRnahmen getroffen. Fir den Schallschutz
innerhalb des eigenen Wohnbereichs werden keine Anfor-
derungen zugesagt. Flr AuBBenbauteile wie Balkone und
Terrassen im EG werden keine gesonderten schalltech-
nischen MaBnhahmen vorgesehen. FUr Gerausche, welche
durch das manuelle Betatigen z. B. von TlUren oder Brief-
kastenanlagen etc. entstehen, kbnnen keine Kennwerte
angegeben werden, da die Gerduscherzeugung stark von
der Art des Bedienens abhangig ist.

27. Sonderwiinsche

Sonderwinsche vonseiten des Erwerbers sind entspre-
chend des jeweiligen Bautenstandes nur méglich, soweit
das Gesamtkonzept, die Statik, sowie behordliche Auf-
lagen dies zulassen und muUssen vor dem Ausflhrungs-
beginn gesondert vertraglich vereinbart werden. Sollten
die Kosten der Sonderwlinsche den Kostenumfang der in
dieser Baubeschreibung festgelegten Standards Uber-
schreiten, so sind die Mehrkosten vom Kaufer zu tragen.
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28. Kéauferleistung und Ubergabe

Telefon- und Kabelanschluss, bzw. andere Medienemp-
fangsanlagen, alle Messgerate flUr Heizungs- und Wasser-
verbrauch sind von den Kaufern direkt mit den zustandi-
gen Unternehmen abzurechnen. Die Rasenansaat ist nicht
im Preis enthalten.

Die von der Eigentimergemeinschaft und/ oder eines ein-
zelnen Nutzungsberechtigten ausgefihrten AuBenanlagen
sind gemal dem behordlich genehmigten Freiflachenplan
auszufUhren.

29. Allg. Hinweise zur Gewadhrleistung, Wartung, Pflege
und zum richtigen Liiften

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen
des BUrgerlichen Gesetzbuches (BGB) flr das Werkver-
tragsrecht. Danach betragt die Dauer der Gewahrleistung
fir das Bauwerk im Regelfall 5 Jahre ab der Abnahme. Fir
die neu hergestellten oder gelieferten Sachen, die nicht
Bauleistungen sind, z.B. bei kurzlebigen Verbrauchsgi-
tern, sonstigen gelieferten Teilen, beweglichen mechani-
schen Teilen sowie elektro- und elektrotechnischen Teilen
wie z.B. Pumpen, Antriebsmotoren, Schalter, Schaltrelais
oder Thermostatventilen, Aufzlige, soweit diese nicht zur
Herstellung des Gebaudes eingefligt wurden, betragt die
Gewahrleistungsfrist 2 Jahre. Bei normaler Abnutzung
von Teilen und Anlagen, die einem bestimmungsgemaien
Verschlei3 unterliegen, insbesondere soweit deswegen
eine ReparaturbedUrftigkeit eintritt, bestehen keine Ge-
wahrleistungsanspriche. Elastische Verfugungen, insbe-
sondere bei Dusch- und Badewannen, Sockelfliesen etc.,
sind Wartungsfugen. Risse in diesen Fugen sind daher
keine Gewahrleistungsmangel. Dies gilt auch flr Risse in
Putz und Trockenputz, die aufgrund bauphysikalischer
Eigenschaften der Baustoffe (Kriechen, Schwinden, usw.)
entstehen. Soweit kleine Risse bis 0,3 mm die Gebrauchs-
fahigkeit nicht beeinflussen, sind diese hinzunehmen. Holz
ist ein Naturprodukt. Holz ist Veranderungen durch z.B.
Austrocknung und Wiederbefeuchtung ausgesetzt. Darum
lassen sich Verdrehungen, Rissbildung etc. nicht vermei-
den. Dies bedeutet keinen Qualitatsverlust und ist ohne
Bedeutung hinsichtlich der Tauglichkeit des Materials.
Etwaige Anstriche auf Holz-, Beton- und Metallbauteilen,
die stark der Witterung ausgesetzt sind, sind innerhalb
von erforderlichen Wartungszeitrdumen, dies kann auch
bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit der Fall sein,
auf Kosten der Eigentimer bzw. der Eigentiimergemein-
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schaft zu erneuern. Die laufende Wartung der technischen
Anlagen wie Garagentore, Aufzlge, Heizung, Entliftung,
Sanitarinstallationen usw,, ist Aufgabe und Verpflichtung
der Wohnungseigentimer (Wohnungseigentimergemein-
schaft vertreten durch den Verwalter). Der Abschluss von
Wartungsvertragen fur allgemeine technische Anlagen ist
regelmaBig erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass
Aufenthaltsrdume in den Wohnungen eine Mindesttempe-
ratur von 19° C nicht unterschreiten sollten und regelma-
Biges LUften erforderlich ist. Sonst besteht die Moglichkeit
der Bildung von Stockflecken und Schimmelpilzen auf-
grund der erfolgten Bauweise nach der EnEV 2016.

In den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung ist
darauf zu achten, dass Schranke, Schrankwénde und
Einbauten nur mit gentigend Abstand (ca. 5 cm) und aus-
reichender HinterlGftung an den AuBenwanden aufgestellt
werden. Es ist zweckmaBig, keine Tapezierarbeiten vor
Ablauf von 2 Jahren nach Erstbezug durchzufthren.

C. Vorbehalt und Schlussbemerkungen

Falls Abweichungen oder Abanderungen in der Bau-
ausfihrung oder der Gestaltung durch technische oder
gestalterische Notwendigkeiten, behordliche Auflagen,
Anordnungen, Vorschriften, ortliche Gegebenheiten oder
sonstige zwingende Grinde notwendig werden oder
zweckmaBig erscheinen, bleiben diese der Smartkonzept
GmbH vorbehalten, soweit sie den Wert nicht beein-
trachtigen oder sich alle eventuellen Veranderungen oder
Abweichungen insgesamt nicht wertmindernd auswirken.
Ebenfalls zuldssig sind Abweichungen auf Wunsch ande-
rer Erwerber, soweit das Sondereigentum des Erwerbers
nicht betroffen ist und das Gemeinschaftseigentum nicht
erheblich duBerlich sichtbar verandert wird. Die in den
Grundrissen, dem Lageplan, dem Freiflachengestaltungs-
plan und den Ansichten eingezeichneten Méblierungen
und Einrichtungsgegenstadnde, Zusatzbauteile, Bepflan-
zungen etc. dienen nur zur Veranschaulichung und sind,
sofern nicht in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung
erwahnt, kein Bestandteil des Leistungsumfanges. Ab-
weichungen von den in den Zeichnungen angegebenen
MaBen und Flachenangaben sind im Rahmen zul&ssiger
Bautoleranzen méglich. Die gesamte Farbgestaltung wird,
um ein einheitliches Gesamtbild des Bauvorhabens zu er-
zielen, von der Smartkonzept GmbH gemafi Farbkonzept
festgelegt. Die in dieser Baubeschreibung aufgefiihrten
Systeme, Fabrikate und Typen gelten als Qualitatsmali-
stab.
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